O scedle ,Zeémé

Osiedle Lesna — obr. 31 miasta Olsztyna

Prospekt Informacyjny

dla przedsiewziecia deweloperskiego ,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z dwoma garazami podziemnymi, oznaczonych numerami budowlanymi LSA.III, LSB.1Il wraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu w sgsiedztwie budynku”

stan na dzien ... .2022r.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Lesna 2 sp. z 0. 0. (spotka celowa spoétki ARBET Investment Group sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynie)
ul. Budowlana 3, 10-424 Olsztyn

NIP 739-38-79-173 REGON 362795513

Nr telefonu: 89 535 37 50

Nr fax: 89 5353751

Adres poczty elektronicznej: biuro@arbet.olsztyn.pl
Adres strony internetowej: www.arbet.olsztyn.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Lesna 22 i 24, Olsztyn
Data rozpoczecia listopad 2015r.
Data wydania ostatecznego 01.06.2017r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -
Data rozpoczecia

Darta wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
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Adres ul. Lesna 26 i 28, Olsztyn
Data rozpoczecia 27.06.2019r.

Darta wydania ostatecznego 15.04.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono nie
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej *

1. Dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 1/362 (jeden/trzysta sze$édziesigt dwa) o
obszarze 0,8612 ha, potozona przy ulicy Lesnej w obrebie 31 miasta Olsztyn, w wojewddztwie
warminsko-mazurskim (dalej, Nieruchomos¢ 1).

2. Udziat 302/426 (trzysta dwa/czterysta dwadziescia sze$¢) czesci we wspotwiasnosci
nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 1/371
(jeden/trzysta siedemdziesiat jeden) o obszarze 1,7544 ha, potozonej przy ulicy Bohateréow
Monte Cassino w obrebie 31 miasta Olsztyn, gminie Olsztyn M., w wojewddztwie warminsko-
mazurskim (dalej, Nieruchomosc 2).

Nr ksiegi wieczystej
Nieruchomos$é 1 - 0L10/00188449/3
Nieruchomos$é 2 - OL10/00193851/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej
Brak wpiséw dziale IV KW Nr OL10/00188449/3 i Nr OL10/00193851/2

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci
nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sgsiadujgcych dziatek 2

dopuszczalny

symbol . . dopuszczalna procent
nr. ew. dz. przeznaczenie w planie s
wg planu wysokos¢ zabudowy zabudowy
dziatki

! - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 - w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”
* - niepotrzebne skresli¢
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Zgodnie z Uchwatg Nr LV/748/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia
25 stycznia 2006r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasu Miejskiego w Olsztynie”
LS - Las Miejski, Tereny gospodarki lesnej, wypoczynku, rekreacji i
sportu.

Wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych roboét budowlanych za wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej, b) ciggdw pieszych, tras rowerowych, tras
spacerowych, tras konnych, drég wewnetrznych i parkingow
le$nych. c) innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych

Altany, zadaszenia,
kuchnie polowe,
punkty

4-9/3 22L(21L5) z. funkgcji rekreacyjno-wypoczynkov.vych t.aklch J.ak. .punkty gastronomiczne itp. brak danych
widokowe, polany wypoczynkowe, biwakowiska - pikniki, place nalesy realizowad
zabaw i sportu. 2. Realizacja urzadzenia terenéw wymienionych w . Y . .
. . - . . | w jednej kondygnacji
punkcie 1. c) jest dopuszczalna w formie: a) elementéw matej uavtkowei
architektury, b) tablicinformacyjnych, c) altan, wiat, zadaszen, wiez ¥ J-
widokowych, d) statych mebli ogrodowych, e) statych miejsc
ognisk, grilla i kuchni polowych, f) punktéw handlowo-
gastronomicznych, g) sanitariatéw, h) boisk sportowych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, toréw saneczkowych, nartostrad, i) gier
stolikowych, mini golfa, kregielni, szachdw terenowych, j) innych,
nie wymienionych wyzej stuzgcych wypoczynkowi, rekreacji
i sportowi.
Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/929/18 Rady Miasta Olsztyn
z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ul. Le$ng, potudniowg granica Lasu Miejskiego
i brzegiem Rzeki tyny, w rejonie skrzyzowania ulic Bohateréw
Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie, ZP - tereny zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie.
31-1/364 ozp Wprovx./adz.a sie z?kalz zabl.,ldowy tgrenow obiektami buSiowIanyml nie dopuszcza sie zabudowy
za wyjatkiem: ciggéw pieszych i rowerowych, placow zabaw,
placow rekreacji dla dorostych, obiektéw matej architektury,
urzadzen
i elementéw wyposazenia stuzgcych dostosowaniu terenu do
funkcji rekreacyjnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ciggéw pieszo-jezdnych o konstrukcji nawierzchni umozliwiajacej
przejazd pojazdéw niezbedny dla zapewnienia dojazdu
technicznego do terendéw zieleni oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
6 kondygnacji
nadziemnych, przy
czym dla terenu 4AMW
na obszarze objetym
strefg posredniej
ochrony
konserwatorskiej .
L . Ustala sie
obowiazujg wymogi: w
) maksymalny
. . granicach strefy -
Zgodnie z Uchwatg Nr LXVII/837/06 Rady Miasta Olsztyn wskaznik
. .. . X - ochrony wprowadza . .
31-1/283 z dnia 6 wrzesnia 2006r.w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu sie nakaz intensywnosc
31-1/288’ zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska — dostosowania i zabudowy w
! 4MW KOSZARY” 4MW - przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielkosci 1,4.
31-1/284, . . . . . . | zabudowy
mieszkaniowa, wielorodzinna przeznaczenie dopuszczalne: ustugi K .
31-1/285 o . ) ) . . nowoprojektowanej . )
nieucigzliwe. Czes¢ terenu mieszkaniowego 4MW potozona jest w . ) Nie ustala sie
) . L e do historycznej .
granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej, . wskaznika
kompozycji . .
urbanistycznej w powierzchni
zabudowy.

zakresie skali i bryty
zabudowy oraz jej
wysokosci, przy
zatozeniu wymogu
harmonijnego
wspotistnienia
elementow
kompozycji

Osiedle Lebnd
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historycznej i
wspotczesnej.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXVII/837/06 Rady Miasta Olsztyn

1-1/192, . L. . . -
31-1/19 1KDD z dnia 6 wrzesnia 2006r.w sprawie uchwalenia , Miejscowego planu . .
. R nie dopuszcza sie zabudowy
c2.37-6/2 (1KD20) zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Artyleryjska —
) KOSZARY” 1KD20 - Droga publiczna gminna klasy dojazdowej
Zgodnie z Uchwatg Nr LV/748/06 Rady Miasta Olsztyn z dnia
31-1/257, . ; . L
4KDD 25 stycznia 2006r.w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu . .
cz.37-6/2, . O ., | nie dopuszcza sig zabudowy
4-9/1 (4KD) zagospodarowania przestrzennego Lasu Miejskiego w Olsztynie

4KD ul. Le$na ulica publiczna klasy dojazdowej

Informacje zawarte w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowe]j nieruchomosci, w szczegdlnosci o budowie lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach ~ komunalnych, w szczegdlnosci  oczyszczalniach S$ciekdw, spalarniach Smieci,
wysypiskach, cmentarzach

1. Budowa ul. Partyzantdw na odcinku od 1-go Maja do Placu Bema w Olsztynie w zakresie
budowy wezta przesiadkowego Olsztyn — Srédmiescie wraz z potaczeniami  do
ul. Partyzantéw,

2. Realizacja inwestycji drogowej pn. ,Wezet przesiadkowy Wysoka Brama” w ramach projektu
pn. ,Rozwdj transportu zbiorowego w Olsztynie — trakcja szynowa” oraz ewentualne
zagospodarowanie sgsiedztwa reliktu zlokalizowanego przed Wysokg Bramg,

3. Budowa kolektora ,,Centralnego Bis” sciekdw sanitarnych w ul. Lesnej.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe : tak

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne: tak

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone: nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat:

Decyzja Nr 11-5/2021 z dnia 5 stycznia 2021r., znak: UA.6740.582.2020, wydana przez Prezydenta
Olsztyna, zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla, Budextan”
Przedsiebiorstwo Budowlane sp. z 0. 0. Marcinkowo 156, 11-700 Mragowo, obejmujgca budowe
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dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma garazami podziemnymi, drogg wewnetrzng,
dojsciami i dojazdami, naziemnymi miejscami postojowymi, przytgczami: wodociggowym, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznym oraz dwoma placami zabaw, stanowiskiem
postojowym dla rowerdw i rozbiérka kolidujgcej zewnetrznej instalacji elektroenergetycznej przy ul.
Lesnej w Olsztynie na dz. nr geod. 1/354, 1/355, 1/194, obr. 31 Olsztyn.

Niniejsza decyzja stata sie ostateczna w dniu 29.01.2021 r.

Decyzja Nr 11-89/2021 z dnia 12 marca 2021r., znak: UA.6740.86.2021, wydana przez Prezydenta
Olsztyna na przeniesienie pozwolenia na budowe, na spdtke Lesna 2 sp. z 0. o. z siedzibg w Olsztynie,
decyzji Prezydenta Olsztyna Nr [1-5/2021 z 05.01.2021r., znak: UA.6740.582.2020. Niniejsza decyzja
stata sie ostateczna w dniu 02.04.2021r.

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych — kwieciern/maj 2021r.
zakonczenie prac budowlanych — 31 grudnia 2022r.

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci

przeniesienie prawa wtasnosci — do 31 sierpnia 2023r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkoéw 2 (LSA.III, LSB.III)

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci  LSA.III (w budowie) — LSB.III (w budowie) odlegtos¢ ok. 28 m;
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami) LSA.Ill (w budowie) — LSB odlegtos¢ ok. 36 m;

Deweloper zrealizuje przedsiewziecie deweloperskie, polegajagce na budowie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma garazami podziemnymi wraz urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zagospodarowaniem terenu w sgsiedztwie budynku.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego

Pomiar powierzchni Lokalu dokonany zostanie z zgodnie z Polskag Normg PN-ISO 9836:2015-12,
przywotang w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r., w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r., poz. 1609), zmienionym rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25.06.2021r. (Dz.U. z 2021r., poz. 1169), zmienionym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23.11.2021r. (Dz.U. z 2021r., poz. 2280)
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, przy czym:

1) powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona zostanie w metrach kwadratowych z doktadnosciag
do 0,01 m?,

2) do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sg wliczane powierzchnie pod Scianami dziatowymi oraz
powierzchnie stupdw, pionéw wentylacyjnych, kominéw, szachtow, a takze powierzchnie rzutu
poziomego otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

3) powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta wytgcznie do celdw ujawnienia w Ewidencji Gruntéw i
Budynkow oraz ksiedze wieczystej.
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4)

Do rozliczenia ceny za Lokal stuzyé bedzie powierzchnia rozliczeniowa, na ktérg sktada sie:
powierzchnia uzytkowa Lokalu powiekszona o powierzchnie pod $cianami dziatowymi obliczona
w metrach kwadratowych z dokfadnoscig do 0,01 m2.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

srodki wtasne — 100 %

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, stuzgcy gromadzeniu srodkédw Nabywcy.

Nabywcy przyporzadkowane jest subkonto otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

zwane indywidualnym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

Giowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1.

Dla realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper zawart z bankiem mBank S.A. umowe
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 45 1140 1111 0000 4707
8400 1005 z dnia 21.07.2021 r. W ramach zawartej umowy deweloperskiej, Nabywcy zostanie
przyporzadkowany indywidualny numer rachunku ....... , ha ktéry nalezy dokonywac wptat za
przedmiot umowy, zwany dalej indywidualnym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.
Zgodnie z art. 3 pkt. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1445) otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy oznacza nalezgcy do Dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 z pdin.
zm.), stuzgcy gromadzeniu Srodkdéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.
Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego
prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron tej umowy, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej za porozumieniem stron,
oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkédw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie zawarte w tresci aktu notarialnego
rozwigzujgcego umowe deweloperska.
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8. Bank wyptaca srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w

nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w umowie

deweloperskiej.
9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
mBank S.A. Oddziat Korporacyjny Olsztyn, Al. Marsz. J. Pitsudskiego 44a, 10-450 Olsztyn — bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach:

ETAP ZAKRES ROBOT %

Roboty ziemne - wykop pod budynek A i B + przynalezny garaz podziemny; wykop uwzgledniajacy wymiany
gruntu
Podtoza betonowe na gruncie pod fundamenty budynek A i B
Podtoza betonowe na gruncie pod posadzke budynek B

| tawy i stopy fundamentowe - zbrojenie,betonowanie,izolacja - budynek A i B 15,0%
Roboty ziemne - zasypanie miedzy fundamentami - budynek A i B
Sciany garazu - budynek B
Instalacje elektryczne - uziomy fundamentowe budynek A i B
Droga gtéwna z parkingami od strony zachodniej i potudoniowej (od osi A do osi P) - korytowanie + podbudowy
Podtoza betonowe na gruncie pod posadzke budynek A
Sciany i strop garazu - budynek A

Il Strop garazu - budynek B 10,0%
Izolacja $cian zewnetrznych i scian wewnetrznych fundamentowych - Poziom "-1" budynek A i B (do poziomu
nasypu)
Sciany i strop parteru - budynek A

1 Sciany i strop I-ego pietra - budynek A i B 10,8%
Sciany Il-ego pietra - budynek B
Sciany i strop ll-ego pietra - budynek A
Strop ll-ego pietra - budynek B

" %c!any i strop III.-ego pietra - budynek Ai B 10,6%
Sciany IV-ego pietra - budynek B
Obsypanie budynku - budynek A i B do rzednej istniejgcego terenu
Scianki dziatowe murowane - garaz + parter budynek B
Sciany i strop IV-ego pietra - budynek A
Strop IV-ego pietra - budynek B
Sciany i strop V-ego pietra - budynek B
Sciany V-ego pietra - budynek A

Vv Scianki dziatowe murowane - | pietro budynek B 10,0%
Stolarka okienna PCV i ALU - parter i | pietro budynek B
Scianki dziatowe murowane - garaz + parter budynek A
Instalacje elektryczne (okablowanie) - piwnica + parter budynek Ai B
Instalacje teletechniczne (trasy kablowe) - piwnica budynek A'i B
Strop V-ego pietra - budynek A
Konstrukcja attyk - budynek A i B
Murowanie komindéw, czapki betonowe budynek Ai B
Scianki dziatowe murowane - 11 i lll pietro budynek B
Tynki - piwnica budynek A i B
Tynki mieszkan - parter + | pietro budynek B

Y - - - 10,5%
Stolarka okienna PCV i ALU - 11, Ill, IV, V pietro budynek B
Scianki dziatowe murowane - 1 i Il pietro budynek A
Tynki mieszkan - parter budynek A
Stolarka okienna PCV i ALU - parter, |, Il, Il pietro budynek A
Instalacje elektryczne (okablowanie) - I i Il pietro budynek Ai B
Instalacje teletechniczne (okablowanie) - parter i | pietro budynek A i B
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Instalacja wod - kan, co (piony) - parter, | i Il pietro budynek B

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - piwnica, parter budynek B

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - parter, | pietro budynek B

Wentylacja mechaniczna m-c garazowych - piony wentylacyjne budynek B

Instalacja wod - kan, co (piony) - parter, | pietro budynek A

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - piwnica budynek A

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - parter budynek A

Wentylacja mechaniczna m-c garazowych - piony wentylacyjne budynek A

Vil

Dach - pokrycie, obrébki budynek Ai B

Elewacja - izolacja termiczna (50% powierzchni) oraz wyprawa (50% powierzchni) budynek B

Scianki dziatowe murowane - IV i V pietro budynek B

Tynki mieszkan - Il i lll pietro budynek B

Tynki - klatki schodowe budynek B

Posadzka przemystowa z uwzglednieniem warstwy izolacji poziomej - piwnica i garaz budynek A i B

Podktady pod posadzki - parter i | pietro budynek B

1zolacja pozioma - Ptyty balkonowe budynek B

1zolacja sufitdéw - piwnica budynek B

Elewacja - izolacja termiczna (50% powierzchni) budynek A

Scianki dziatowe murowane - Il i IV pietro budynek A

Tynki mieszkan - I i Il pietro budynek A

Stolarka okienna PCV i ALU - IV i V pietro budynek A

Instalacje elektryczne (okablowanie) - Il i IV pietro budynek B

Instalacje teletechniczne (okablowanie) - I1'i Il pietro budynek B

Instalacje p.poz. - okablowanie budynek B

Instalacje elektryczne (okablowanie) - Il i IV pietro budynek A

Instalacje teletechniczne (okablowanie) - I1'i Il pietro budynek A

Instalacje p.poz. - okablowanie i uruchomienie budynek A

Kanalizacja deszczowa - sie¢ gtéwna bez wpustéw ulicznych i odwodnienia liniowego

Kanalizacja sanitarna - gtéwne przytacze wraz z podtaczeniem do budynku

Instalacja wodociggowa - gtéwne przytacze wraz z podtaczeniem do budynku

Instalacja wod - kan, co (piony) - lll i IV pietro budynek B

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - | i Il pietro budynek B

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - Il i lll pietro budynek B

Instalacja wod - kan, co (piony) - Il i Ill pietro budynek A

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - parter il pietro budynek A

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - | i Il pietro budynek A

12,3%

VIl

Elewacja - izolacja termiczna (50% powierzchni) budynek B

Elewacja - warstwa klejgco-zbrojgca (100% powierzchni) budynek B

Elewacja - wyprawa (50% powierzchni) budynek B

Elewacja - montaz ptyt z materiatu drewnopodobnego budynek A i B

Elewacja - cokot - tynk zywiczny budynku budynek A'i B

Tynki mieszkan - IV i V pietro budynek B

Podktady pod posadzki - II, llI, IV, V pietro budynek B

Gtadzie mieszkan - parter I, I, Ill, IV, V pietro budynek A i B

Gtadzie - klatki schodowe budynek A i B

Oktadziny z gresu - korytarze, schody, spoczniki budynek B

Roboty malarskie - piwnica budynek A i B

Elewacja - izolacja termiczna (50% powierzchni) budynek A

Elewacja - warstwa klejgco-zbrojaca (100% powierzchni) budynek A

Elewacja - wyprawa (100% powierzchni) budynek A

Scianki dziatowe murowane - V pietro budynek A

Tynki mieszkan - llI, IV, V pietro budynek A

Tynki - klatki schodowe budynek A

Podktady pod posadzki - parter, I, 11, Ill, IV, V pietro budynek A

Izolacja pozioma - Ptyty balkonowe budynek A

1zolacja sufitdw - piwnica budynek A

Oktadziny z gresu - korytarze, schody, spoczniki budynek A

Instalacje elektryczne (okablowanie) - V pietro budynek A i B

Instalacje teletechniczne (okablowanie) - IV i V pietro budynek A i B

Kanalizacja deszczowa - wpusty uliczne i odwodnienie liniowe

Instalacja wod - kan, co (piony) - V pietro budynek B

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - llI, IV, V pietro budynek B

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - IV i V pietro budynek B

Wentylacja hybrydowa (poziomy wentylacyjne) - Dach budynek B

10,6%
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Wentylacja mechaniczna m-c garazowych - przewody wentylacyjne i wentylatory w piwnicach budynek A i B

Instalacja wod - kan, co (piony) - IV i V pietro budynek A

Instalacja wod - kan, co (poziomy) - Il, lIl, IV, V pietro budynek A

Wentylacja hybrydowa (piony wentylacyjne) - IlI, IV, V pietro budynek A

Wentylacja hybrydowa (poziomy wentylacyjne) - Dach budynek A

Droga gtéwna z parkingami (nawierzchnia)

Wjazd do garazu A i B (korytowanie + podbudowy)

Balustrady zewnetrzne - stupki i pochwyty i wypetnienia budynek A i B

Balustrady wewnetrzne - balustrady schodowe budynek A i B

Scianki dziatowe komérek lokatorskich (azurowe stalowe) - piwnica budynek A i B

Oktadziny balkondw i taraséw budynek A i B

Roboty malarskie - klatki schodowe budynek A i B

Winda - dostawa i montaz budynek Ai B

Stolarka okienna PCV - akcesoria okienne budynek A i B

Stolarka drzwiowa - Drzwi aluminiowe na klatkach schodowych budynek A i B

Stolarka drzwiowa - Drzwi aluminiowe wejsciowe budynek Ai B

Stolarka drzwiowa do mieszkan - montaz oscieznic i skrzydet budynek AiB

Stolarka drzwiowa - Drzwi techniczne budynek A i B

Stolarka drzwiowa - Bramy garazowe budynek Ai B

Parapety wewnetrzne budynek Ai B

Instalacje elektryczne - montaz osprzetu w mieszkaniach i czeSciach wspdlnych budynek A i B

Instalacje teletechniczne - montaz osprzetu w mieszkaniach i cze$ciach wspdlnych budynek A i B

Instalacje teletechniczne - uruchomienie budynek A i B

Instalacje p.poz. - montaz osprzetu i uruchomienie budynek B

Instalacje p.poz. - montaz osprzetu i uruchomenie budynek A

IX Instalacja wod - kan, co - montaz grzejnikdw budynek A i B

Instalacja wod - kan, co - montaz licznikéw i termostatéw budynek A i B

Wentylacja hybrydowa - montaz wentylatoréw dachowych budynek A'i B

Wentylacja hybrydowa - montaz kratek wyciggowych budynek A i B

Wentylacja hybrydowa - uruchomienie budynek A i B

Wentylacja mechaniczna m-c garazowych - montaz wyrzutni dachowych i kratki wewnetrzne budynek A i B

Instalacja wod - kan, co - wodomierz, hydrofornia

Wjazd do garazu A i B (nawierzchnia) + podbudowa i nawierzchnia odcinka drogi wraz z miejscami parkingowymi
od osi P do osi Z

Kanalizacja deszczowa - wpusty i odwodnienie liniowe garazy

Chodniki wzdtuz drogi gtéwnej

Chodniki przy budynku

Chodniki na patio

Droga ppoz. na patio

Oswietlenie terenu - okablowanie + montaz osprzetu

Tereny zielone, warstwy dachu zielonego patio

Plac zabaw

Obsypanie budynku od poziomu terenu do rzednej projektowej

Zewnetrzne schody terenowe - konstrukcja + wykornczenie (izolacje, warstwy elewacyjne, oktadziny schoddéw)

10,2%

Razem

100,0%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji
Dopuszcza sie waloryzacje w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1.1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia

16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ( Dz.

U. z 2021 r. poz. 1445),

1.2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastgpity w tresci

prospektu informacyjnego lub zatacznikach w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej,
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1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 18 i art. 19 w/w ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

1.4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym

w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

1.5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,

nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do w/w ustawy,

1.6. nieprzeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego na Nabywce w terminie okre$lonym w
umowie deweloperskiej,

1.7. zmiany ceny za przedmiot umowy wskazanej w § 5 ust. 1 umowy deweloperskiej, wynikajacej
ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT,

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1.1-1.5 Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 1.6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia

od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziestu) — dniowy termin

na przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego na Nabywce, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4, W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 1.7, Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia o zmianie ceny wskazanejw § 5

ust. 1 umowy deweloperskiej.

5. Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

5.1. niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do wptaty zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
5.2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 (szesédziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

6. Oswiadczenie woli stron o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, dla swej skutecznosci,

wymaga wyrazenia zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci

nieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ STANOWI ZAtACZNIK NR 3 DO NINIEJSZEGO PROSPEKTU

INNE INFORMACIE

W przypadku zabezpieczenia kredytu wpisem hipoteki na nieruchomosci opisanej w niniejszym
prospekcie, deweloper zobowigzuje sie do uzyskania z banku finansujgcego przedsiewziecie
deweloperskie stosownej zgody na bezobcigzeniowe zbycie przedmiotu umowy deweloperskiej, pod
warunkiem zaptaty petnej ceny zakupu przez nabywce, ktérg to zgode przedstawi nabywcy w dniu
zawarcia umowy przenoszgcej prawo wiasnosci lokalu, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej. W chwili zawarcia umowy przenoszgcej prawo witasnosci przedmiot umowy
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deweloperskiej bedzie wolny od wszelkich obcigzen, za wyjgtkiem stuzebnosci gruntowych lub

stuzebnosci przesytu.

Deweloper udostepnia w lokalu przedsiebiorstwa do wgladu nastepujgce dokumenty:
1. aktualny stan ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2,
2. kopie aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
3. kopie pozwolenia na budowe,
4. sprawozdanie finansowe spoétki Lesna 2 sp. z 0.0. za dwa ostatnie lata,
5. projekt techniczny.
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